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Mian Precios
COMO ES EL PENTHOUSE POR EL BUENOS AIRES ES LA CIUDAD CON
QUE EL DJ, DAVID GUETTA, PAGO EL VALOR DEL METRO CUADRADO
US$6 MILLONES MAS CARO DE LA REGION

dLPRESS

REVOQUE INTERIOR A BASE DE YESO
yalquilar en este suplemento

LA GUIA > Toda la oferta de clasificados para comprar

Pueblo
Caamario

DEPARTAMENTOS EN PILAR
USD 132.000* - Cochera incluida.

FORMA DE : ANTIC 52, cuoT FUTURA AMPLIOS TODO A TU
”OENSGA’-E;&?IS’:)N‘-LA;OUSD s VISTA AMENITIES ALCANCE

0 Vitrium Capital

Imagenes incluidas a modo de referencia. Pueden sufrir modificaciones sin previo aviso. *Precio vigente desde el 30/03/2019 hasta el 30/04/2019. Lista de precios disponible en
nuestras oficinas en Pico Pedro 662, La Lonja, Pilar.

L 0800- 87
= ventas@vitriumcapital.com

www.vitriumcapital.com
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NOTA DE TAPA

Los proyectos
mixtos toman el
centrode la escena

Son obras que combinan todos los usos: residencias, locales y oficinas;
buscan aprovechar el fenémeno de la descentralizacion y satisfacer a
una demanda que quiere vivir, trabajar y disfrutar en un mismo lugar

POR Victoria Aranda paraLanacion | FOTO Santiago Cichero/AFV

©EN PALERMO

HOLLYWOOD
Ellivehotel tiene =
departamentos
astronémicas

0s proyectos que combinan la
oferta residencial con la comer-
cialy la corporativa ganan adep-
tos.Latendenciaavanzatantoen
la ciudad de Buenos Aires como
en los proyectos ubicados mas
alla de la General Paz. De hecho,
el conurbano bonaerense tiene potencial para
aprovechar grandes fracciones de tierra y crear
community centers, es decir, construcciones de
usos diversos peroamayor escala.

El idodeladensidad poblacio-
nal enzonassuburbanasylas nuevastendencias
mundiales de urbanismo, explican la reactiva-
ciondeestetipodedesarrollos.“Elconceptohace
referenciaaemprendimientos deusosmultiples
con viviendas, oficinas, estudios profesionales y
locales, peroquetambiénofrecen espacioscomu-

biertoscomo plazas, anfi 0s,juegos para
nifiosyrecorridos comerciales”, define Federico
Gagliardo, CEO & fundador de Vitrium Capital,
la desarrolladora que construye Puerto Caama-
o en Pilar. Gagliardo explica que hace 30 afios
s6lo habia algunos barrios cerrados con centros
comerciales de escala aislados. “Cuando uno se
alejaba cadavezmasdelaciudad, el conceptode
barrioibadesapareciendo paulatinamente, des-
armando asi el tejido social natural de las zonas
urbanas”, rememora. Una foto diferente ala ac-
tualenlaqueloscomplejos de usos mixtosagru-
pan “atodosesos usos distribuidos, recreandola
experiencia social urbana que se habia perdido
en las 4reas donde inicialmente se habian desa-
rrollado barrios cerrados y countries”, profundi-
za. Pueblo Caamario combina departamentos,
oficinas y locales comerciales, en un predio de
tres hectdreas. Una vez concluidas todas sus eta-
pas, el proyecto contard con 350 viviendas, estu-
dios profesionalesy oficinas,ademasdeareasde
entretenimiento, espacios verdesy 90localesco-
merciales—ubicados alrededor del anfiteatro-y
uncentrodeactividadeslidicasyculturales para
todalafamilia.“Los proyectos de usos mixtos es-
tan disefiados para promover la sociabilizacién”,
afirmaHernan Nucifora, directordeGlobal Inves-
tments,ydefinealatendenciacomoallinone."Se
busca unificarenunamismazona lasareaslabo-
rales, residencialesy comerciales parafacilitarles
la vida a las personas. El disefio de este tipo de
obrasrevitalizaelentornohastaconvertirloenun
potencial polo dedesarrollo”, sigue lacharlacon
Lanaconeldesarrollador queconstruye Campus
Norte, un complejo de usos mixtos de $400 mi-
llones de inversion, en un predio de 1200 metros
cuadradosubicadoen Vicente Lopez. Tendra 150
unidades residenciales, dos edificios de oficinas
yun paseocomercial. “Si bien el formatode usos
mixtos esta muy desarrollado en el exterior, hay
zonas comoel Oesteque tienen potencial”,expli-
calasrazonesdeporquéconstruyeunaobramix-
taenesaareade Buenos Aires, Fernando Romay,
directordeladesarrolladoraquellevasunombre,
Elempresario construye Thays Parque Leloir,un
emprendimientolocalizadodentrodeunareser-
vaecoldgicade 640 hectireas,a400 metrosdela
autopista acceso Oeste. Se trata de un complejo
con 55.000 metros cuadrados de construccion
emplazado en un terreno de 25.300 metros cua-
drados de superficie. También incluye un hotel
Hampton by Hilton, un centro de convenciones
ydenegocioscon capacidad para400 personasy
un paseocomercial con 22locales en donde fun-
cionardunKansasy Negroni. Enconcreto,tendra
110oficinas AAA, 240 departamentosresidencia-
lesyun parking subterraneo.

Contintia enla pagina 6
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® EN PILAR Pueblo Caamario recrea la experiencia social urbana

Viene de pagina 4

Respectoa las ventajas, detalla que la principal
es la mejora de la calidad de vida y la sinergia
quesegenera. Porejemplo, el hotel novaatener
restaurantporqueel proyectocontaraconoferta
gastronémica. “Porotra parte, el establecimien-
tode80habitacionesnotendragi ionispa.
Esos servicios los operara SportCluby, ademas
de ofrecerlos a los huéspedes, se los brindara a
los propietarios de las oficinas. La administra-
ciéndelcomplejo cobrara estos servicios dentro
delasexpensas; por lo tanto, el hotel pasade te-
nerunaunidad quele generabacostosaunaque
legenera ingresos”, describe el modelo.

En linea con esta tendencia surgen otro fené-
menoqueeslaproliferacion delos proyectosque
ofrecen servicios complementarios alos barrios
cerradosy,alavez,al areade influencia. Enzona
Sur un ejemplo es el de Nuevo Quilmes Plaza, El
desarrollo de US$30 millones de inversién con-
taré con centro comercial, mds de 4000 metros

dosdeoficinas,uncentrod: dyunes-
tacionamiento para3000autos. “Reciénahorase
ha logrado tener una masa critica de habitantes
enlazonaquegarantice unretornoalosinverso-
res”, analiza Ignacio O'Keefe, de O'Keefe Propie-
dades, que comercializa el proyecto.

La eficiencia es clave

“Optimizar” es la palabra clave para estos pro-
yectos, que de acuerdo con los desarrolladores
permiten aprovechar el tiempo y los espacios
compartidos.

Con menos tierra disponible, 1a Capital Fede-
ral también presenta oportunidades. Sin ir mas
lejosel nuevo Codigo Urbanisticoaprobado por
la legislatura impulsa la idea de trabajar, dis-
frutary vivir en un radio que no superen las 40
cuadras. En cuanto a proyectos en danza, en el
barrio mas joven de la ciudad Gnvgroup cons-
truye Madero Harbour. el proyecto de 300.000
metroscuad doen PuertoMadero.
Otrocasoesel deDlslmo Quartier Puerto Retiro
ubicadoen la zona de influencia del Paseo del
Bajo.Elemp de Arg 1
un edificio de oficinas corporativas AAA, otro
de lofts residenciales y aptos profesionales ~la

refundonalizacnén del anuguo Hospnal Ferro-
viario-y para
alquiler temporario,apto profesional yresnden-
cial. Asimismo, contard con un paseo peatonal
quetendrilocalescomercialesy gastronémicos
y unestacionamiento.

Respecto a zonas con oportunidades, Néstor
Curland,directorde Zentrum Developersafirma
queel corredor Norte delaciudad tiene potencial
mmol di cod mixtos
porsu conectividady cercamaa avenidascomo
DelLibertador, Cabildoy Juramento. Los brokers
también miran con atencion a la zona Sur yel
Distrito Tecnol6gicode Parque Patricios, donde
se esta dando un fuerte crecimiento en infraes-
tructurayvivienda,y hay un mercadocomercial
todavia sin desarrollar.

La avenida Balbin es otro de los corredores
delacapital que, aseguran, tiene tierra para de-
sarrollar este tipo de emprendimientos. “Lain-
fraestructuraen materiadetransporte en dreas
masdesarrolladasdelaciudadde B Aires
estaagotaday hayzonascomoel Doho, Belgrano
y Niifez que estan saturadas. Por eso, optamos
porestazona aledana, con buena conectividad
y que sera beneficiada por las obras de soterra-
miento del ferrocarril para desarrollar nuestro
primer proyecto”, explica Ariel Acri, fundador
Saltum. Eldesarrollador construye WH, un pro-
yectode: de US$25mill deinver-
sionubicadoen Coghlan. Tendra 17.000 metros
cuadrados y 900 metros cuadrados destinados
a amenities. Ademas contara con un z6calo de
localescomercialesy un garaje comercial “Dos
tercnosde‘ d dade T sesta

de agregar valor y servicios a los inquilinos del
inmueble”,explica. Y agregaque, paralosinver-
sores, la posibilidad de contar con emprendi-
mientos con este tipo de propuestas mixtas es
muy atractiva. “Principalmente para quienes
tienen la unidad destinada a alquileres tempo-
rarios”, profundiza. Eldesarrolladorafirmaque
loslocales generalmente mejoran laincidencia,
dadoque suvalorde venta esmucho mayor que
elvalor del metro cuadrado de una vivienda. Se
estima un retorno de inversién del 5 por ciento
anual en d6lares parael inversor en locales.

Losretos
Respectoalosdesafios, Gagliardodicequeescla-
ve poder analizar correctamente su viabilidad.
Estoimplica tanto el estudio de las caracteristi-
cas propias del terreno como el conocimiento
del perfil de los potenciales compradores para
poder desembarcar con unaofem quese ajuste
correc susnec
alasdeaquellos con un perfil residencial exclu-
sivamente urbano.
Otrofactorimportanteparatenerencuentaala
horade desarrollar un emprendimiento de usos
mixtos es la ubicacion: deben estar en zonas con
potencialy si es en la provincia de Buenos Aires,
cercadelasgrandesurbes. “Pilar seestd transfor-
mando en uncentro deactividad comercial muy
importante con un crecimiento sostenido desde
hacel0aiios, como en sumomento fue Paname-
ricanay Marquez. Lazona también promete por
estar cerca de los nuevos lugares de residencia
de las personas que ahora eligen esta drea para
vivir y para trabajar en un ambito mas natural.
Y, obviamente, también juega un rol importante
elfactorincidenciadelatierra,yaque losvalores
son mas bajos que en la capital federal”, admite
Gagliardo. Porotraparte, hay que balancear muy
bien la superficie de cada una delas actividades.
Ademas delanecesidad de optimizar, las pro-
puestas mixtastambiénrespondenala tenden-
ciaglobal que esla descentralizacion de los cen-
tros financieros, comercialesyadministrativos,
mismodentrodelaciudaddeBuenos Aires. Esto
empieza a generar nuevos puntos estmtéglcos
paraofi q! q acor
deresidenciasadecuadasp uelperﬁl“ lasper-
sonas que trabajaran enaquellas oficinas.
SergioMannarino, VP de Ventasy Operaciones
de OneWorld Properties, la firma encargada de
lacomercializacién de Paramount Miami Worl-
dCenterafirmaqueelmodelo crece enotras ciu-
dadesdelmundo. Enel
paraelquetrabajatieneuna torredelu;oresnden-
cial, componentes de retail -que ofrecera cinco
cuadras de calles peatonales con restaurantes,
cafés y tiendas al estilo Lincoln Road-, oficinas
y oferta hotelera como por ejemplo el Marriott
Marquis,quedispondrade 1800 cuartosyuncen-
trodeconvenciones de55.000 metros cuadrados.
“Altiempo de que la ciudad crecey el traslado de
unpuntoa olrose haceméscompllcado. laspro-

b ida”, justifica suap convencido
dequelos proyectos mixtos marcaran laagenda
del futuroen el sector.

Los desarrolladores también estan atentos a
las oportunidades que presenta Villa Urquiza.
Unbarrioen plenocrecimientoresidencialy,co-
mo consecuencia,comercial. “Incorporarloca-
lescomercialesen losdesarroll " afirma

de uso mixto se presen-
tan como una alternativa mtersanne afirmael
ejecutivoy quel: idadalos punto:
denegociosyrecreacion hacenque los. proyectos
sean masatractivos.

Por tiltimo este tipo de construcciones conti-
nuaran creciendo debido a un piiblico que co-
mienza aingresar en el mercado: los millennials.
u i6 -aperder lamenorcanti-

Curland, que apunta a esa estrategia convenci-
dode que los locales en sus proyectos jerarqui-
zan los edificios residenciales. Priorizamos un
diseiio que dé lugar al d barco de espacios
gastronomicosquerepresenten laoportunidad

daddehoras posibleen trasladarse. “Poresoquie-
re esle tipode complejos. que tienen amenitiesy
per o Aendoenelmismo
lugar,para aprovechar toda lajornadasinesapér-
dida de tiempo”, finaliza Nucifora. @

TODAS
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Lapalabra de los que definen
los proyectos

FEDERICO GAGLIARDO
Presidente de Vitrium
Capital

“El desafioes
poder analizar
correctamente

la viabilidad del
emprendimiento”

HERNAN NUCIFORA
Director de Global
Investments

“Los proyectos
de usos mixtos
estan disefiados
para promover la
sociabilizacion”

IGNACIO O 'KEEFE
Director de O'Keefe
Propiedades

“Cuandolazona
tiene masa critica
surgen propuestas
de servicios
complementarios”




