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EL CRECIMIENTO DEL OESTE

Con potencial. Parque Leloir, Ramos Mejia y Lujan aumentan la oferta comercial: suman
centros de compras, paseos gastronémicos, entretenimiento y oficinas; los casos. PAGs.4 Y6
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| Oeste de Buenos Aires se abre
a una nueva oferta de espacios
¥ proyectos que potencian sus
cualidades. Por caso Parque

NOTA DE TAPA
Leloir es reconocido como el

El.OESTE AMPLIA SU '
OFERTA DE PROYECTOS - 1 s

y gastronomico gracias al boom inmobilia-

rio que atravesé ese corredor en los tltimos
anos. Ademas sus similitudes con el balnea-
rio top de la Costa Atlantica atraen a inverso-

res y desarrolladores que deciden apostar a
pesar de la crisis.
Uno de los emprendimientos mds destaca-

1]

Los desarrolladores invierten atraidos por su crecimiento dengI"élﬁCD dos es Thays Parque Leloir de 55,000 metros
. £ drados d ion d llad
y buena conectividad, tanto con la Capital Federal como con zona Norte Rekag Bssargiing{rmg Biflaria yriicadiion

un macrolote de 2,5 hectireas. El complejo in-

cluye 110 oficinas AAA en modulos anexables
POR Gabriela Koolen | para La xacion de 50 a 150 metros cuadrados de superficie y
una plaza comercial que sedujo al desembar-
co de las primeras marcas.

Elemprendimiento de US$65 millones de in-

N _ : versién apuntardal segmento ABCL " En nues-

k) = A SN ey " e g tro proyecto estamos abriendo una plaza co-

' " G o 1 oo - - Shog A e mercial gastrondmica con la presencia de Kan-
4 : b’ ag ST Rl - = _ sas, un hotel de la cadena lider internacional

G WL Do n P Hilton, Negroni, Italica, Lucciano " s y una ter-

DOLARES L o ey e S i TR T L minal de trasbordo que conectard a Thays con
Elvalor al que se . : At g Sl ' el microcentro, los principales aeropuertos -El
venden los locales i gl e a : : : ; Palomar, Ezeizay Aeroparque-y también con la

_ enelpm;-.r'ecm‘ L : o T g P Yot L sl el zona Norte. Ademas, tendra una playa de par-
#, ubicadoen Leloir - - ' ' - F PR king, un gimnasio con spa, el primer centro de
' convenciones de lazona Oeste yun condominio
de residencias que utilizaran los amenities del
hotel”, comenta Fernando J. Romay, CFO y so-
ciode Romay Desarrollos Inmobiliarios. Elem-
prendimiento esta situado en la avenida Mar-
tin Fierro, dentro de una reserva ecolégica de
640 hectireas de bosque nativo. El desarrolla-
dor destaca los beneficios de su ubicacion geo-
grifica circundado pordosautopistas: el acceso
Oeste, que le da conectividad con el microcen-
tro y el Buen Ayre, que lo conecta con la zona
Norte. Apunta ademas que la proxima expan-
sitin de esta via aportara ademas conectividad
con la costa atlantica sin tener que cruzar la
Capital Federal y también con el Aeropuerto
Internacional de Ezeiza.

Al hablar de nameros, Romay cuenta que
en esta etapa, con posesion a noventa dias, es-
tan vendiendo el metro cuadrado de local a
US24000 mas [VA, v estima que el negocio de
alquiler dejara cerca del 4 por ciento anual de
la renta sobre inversidn (ROI).

El emprendimiento también tiene metros
corporativos AAA —que tienen acceso ala tar-
jeta de membresia del hotel Hilton para hacer
uso de sus servicios que van desde el business
center hasta el spa y el gimnasio— pero sélo le

: - = - o : i quedan cuatro unidades que se comercializan
g« Tendrauna superficie de 5 i A e oy G R PR B a US$3000 mas IVA el metro cuadrado. “Lano-
8 57.000 metros cuadrados &= flrks SR £ ' =k b, vedad esti en el modelo de inversién.

Continlia enla pagina 6
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Este consiste en la venta de acciones de la so-
ciedad propietaria delinmueble y delnegociolla-
Ve en mano con un contrato de gerenciamiento
~directo con las marcas- por diez afios mas otros
diez de plazo. EI RO es del 12 por ciento anual en
dolares, donde el inversor no se ocupa de nada y
hayunaempresatercerizadaqueseocuparidela
auditoria de toda la ecuacién contable. El punto
de la sociedad se comercializa a US$45.000 mas
IVA v la condicion es comprar como minimao 10
por ciento” detalla el ejecutivo, quien cuenta que
lainauguracion del area gastrondmica de Thays
Parque Leloir esta prevista para diciembre 2020,

El efecto derrame de las
obras residenciales

Los horizontes se expanden, v los proyectos de
vivienda también consolidan la zona. Un casoes
Village Rodriguez, un emprendimiento de casas
llave en mano en un barrio abierto sin expensas
ametros del acceso Oeste. "Moreno ya esta con-
solidado en cuanto a oferta residencial aunque
si se notd un crecimiento en materia de oferta de
oficinasy paseos comerciales. General Rodriguez
essindudas lazonade mayorcrecimiento, esha-
ciadonde crece naturalmenteel corredor. Enesta
zonasevio una explosidn dela oferta residencial
en los dltimos afios, tanto dentro como fuera de
barrios cerrados”, sostiene Lady Siebenhaar, ti-
tularde Soluciones Inmobiliarias Nativa. Al mis-
motiempogue sefialaque hoylatendenciaesala
construccion de barrios abiertossin expensasen
zonas residenciales y seguras, y si es posible con
salidadirectaalaautopista."Los hitosdedesarro-
llode las zonas son primerola oferta residencial,
luego la comercial v de servicios, y finalmente la
corporativa o de oficinas. Moreno se encuentra
enviasde consolidacion con la oferta de oficinas.
Como contraparte la oferta residencial esmenor
ymascostosa. General Rodriguez en cambioain
presentabuenasopcionestantodelotescomode
viviendas, y la oferta comercial y educativa esti
en pleno proceso de instalacion. Es una zona de
oportunidad para entrar porque el crecimiento
natural ird desde alli hasta Lujan”. Justamente
en esta tiltima localidad, a 67km. del centrodela
ciudad de Buenos Aires, abrio sus puertas Lujan
Walk. El emprendimiento de US515 millones de
inversion fue desarrollado por N.A. Desarrollos,
laempresa que lidera Eduardo Novillo Astrada,,
quien fundd VillageCinesyfueelconductor deun
equipo de trabajo que desarrollo las 10 localiza-

il ‘iﬂll_ "

lk, el centro co

cionesque Village Cines gerenciaenla Argentina
yqueincluyen sitiosemblemaéticos como Recole-
ta Mall y Village Pilar.

Elnuevodesarrollotiene una superficieaproxi-
madade10.000metroscuadrados, quesesumaa
los 9000 del supercenter Wal Mart, inaugurado
enelafo 2009, Elcomplejo también tiene un pa-
tio de comidas v el complejo de Cines Multiplex
Village Cines. Conelobjetivode convertirseenun
destinoensimismo, laofertaderetail sedesarro-
llaendiferenteslocalesquesumanunasuperficie
deaproximadamente 6000 metros cuadrados, ¥
que incluyen un mix de entretenimiento, gastro-
nomia e indumentaria. Ademas de 650 plazas
para estacionar.

Lujan Walk, ubicadoen unazona premium, en
ellimitedel ejido urbanode Lujan, al500 metros
de la Basilica, apunta a familias residentes de la
zona y a los millones de visitantes que recibe la
cindad anualmente, Ademas, apuntaasatisfacer
las erecientes necesidadesde comprayentreteni-
mientode familias residentesde ciudadesvecinas
como Mercedes, San Andrés de Giles, Moreno,
Merloy General Rodriguez, ademis de muchas
otras pequerias localidadesy pueblos.

“El proyectoesti destinadoaconvertirseenel
centroneuralgicodelaciudad emulandoel pro-
ceso producidoalrededor del km. 50en Pilar ha-
cemas de dosdécadas”, explica Novillo Astrada
yestima la zona tiene 1,1 millones de residentes
ensudreadeinfluencia primaria, nimeroal que
sesuman los midsde 6 millones de visitantes que
recibeal ano. Lujan Walkes parte deun conjun-
tourbanisticodesarrollado sobre unasuperficie
total de 150 hectireas: DosClubesde Campo, La
Concepcionde Lujanly LaConcepcidnde Lujan
11, un complejo residencial de media densidad,
y un futuro Parque Tecnolégico completan el
conjunto.

Nuevos polos

Lazonaencuentrasu publicoylagastronomiade
calidad hace pie en el Oeste con propuestas crea-
tivas y novedosas. Marcelo Fabian Gil es uno de
losque eligenesa zona del Gran Buenos Aires. Es
el desarrollador, duefio y creador de Bruce Grill
Station & Wine Bar-con localesen Parque Leloir
y Ramos Mejia- y Malcriado, Entre Fuegosy Vi-
nos, en Parque Leloir. Cuenta que comenzo con
su primer local de Bruce Grill Station en el 2015
dentrode un complejo de Parque Leloirenel que
se encuentran otras marcas gastronomicas de
primeracategoria. “Laoferta gastrondmicadela
zonaen eseentonces era bastanteacotada. Nues-

LOS
PROYECTOS

USS$S65

MILLONES
Es la inversidn que
demandara Thays Parque
Leloir, el emprendimiento
gue ocupa 2.5 hectareas
en Parque Leloir

USS15

MILLONES
Eslo que desembolséd
Eduardeo Novillo Astrada
en Lujan Walk ubicado a
1500 metros de la basilica
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mercial que eligié H&M para desembarcar en el pais

tra idea nacio bajo el concepto de crear un espa-
cioimponente”, afirma elemprendedory cuenta
que “lacercaniaadosaccesos importantes como
el acceso Oeste y Buen Ayre, genera movilidad v
hace que los locales reciban comensales de dife-
rentes zonas™. Ademas, dice, se encuentran ro-
deados de barrios privados y quintas, de donde
provienen los principales clientes, por lo que los
espacioscuentancon publicodurante todoelano,
inclusive en vacaciones de verano. "El perfil de
Parque Leloiresdeclase media-altaaclasealta,y
fue evolucionando conel tiempo graciasaquees
una zona de barrios cerrados v countries. Y cada
vez serealizan masy mas desarrollosinmobilia-
rios. La avenida Martin Fierro esta creciendo a
pasos agigantados” relata Fabian Gil, y sostiene
que el desafio es posicionarse como una marca
de renombre desde el Oeste, que no es lo mismo
que estar ubicados en Capital Federal.

Enestesentido,cuenta quelapropuestade Bru-
ceapuntaaque losinvitados vivan unaauténtica
experienciacomosiestuvieran en un steakhouse
que se encuentran a los costados de las rutas
norteamericanas. “Por otro lado, en Malcriado
apuntamos a una experiencia mucho mas crio-
llay centrada en las carnes y los vinos”, detalla.
En cuanto al modelo de negocio, Gil cuenta que
loslocales funcionan muy biendesde laapertura,
al igual que la sucursal de Bruce Grill en Ramos
Mejia. La inversion, dice, se estima a partir de los
US5150.000 conun recuperode capital estimado
en 2domeses,yelempresariorecomiendaquelos
costosde alquiler no superen el 10 por ciento de
la facturacién mensual.

La cerveceria artesanal Prinston fue una de
lasprimeras desu tipoen Ramos Mejia, Nicolas
Fucci, duenoy brewmaster de Prinston, dice que
eligieron la zona porque son de ahi y se sien-
ten identificados. Cuenta que a Prinston tvo
una muy buena recepcion en la zona. A pesar
de que cuentan con otros locales en diferentes
barrios, como Devoto, Fucei sefiala que ellocal
en Ramos es uno de los mas movidos. Define
el perfil como de clase media alta: “Ramos es
el Palermode provincia”, apunta. Generar una
propuesta que pueda abarcar diversos perfiles
parece ser clave. “Nosenfocamos en un ptiblico
desde 23 a 40 anos. Sin embargo, muchas fami-
lias también nos visitan.. La propuestaapuntaa
unclimadescontracturado, al no tener servicio
alamesalagenteserelajaunpocomasyesideal
para el after office”, cuenta Fucci, quien sostiene
que el negocio funciona muy bien, y el alquiler
noes muy caro. @
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